Bestyrelsens beretning for 2025

Velkommen til grundejerforeningens ordinaere generalforsamling 2025.

2025 har igen veeret et travit ar for bestyrelsen. Aret har vaeret preeget af bdde drift,
afslutning af igangvaerende projekter og handtering af stgrre eksterne sager, hvor
bestyrelsen har brugt betydelige ressourcer pa dialog med leverandgrer, myndigheder og
samarbejdspartnere.

Feellesomrader og drift

I september 2025 afholdt bestyrelsen et statusmgde med BS Landskabsservice, hvor
samtlige faellesarealer blev gennemgaet. Formalet var at sikre fzelles forstdelse for
vedligeholdelsesniveau, forventninger og aftaler. Mgdet gav et godt og faelles afseaet, og
der er efterfslgende indgdet en ny aftale for 2026.

Aftalen er indgdet til samme grundpris som tidligere, dog med en mindre regulering som
foglge af ggede braendstofpriser. Bestyrelsen vurderer fortsat, at vi har en god og
konkurrencedygtig aftale.

Vintervedligeholdelsen har i &r veeret udfordrende pa grund af store snemaengder. Der er
blevet ryddet og saltet med professionelt udstyr, og bestyrelsen vurderer samlet set, at
vinterberedskabet har fungeret godt. Det er dog vigtigt at have realistiske forventninger
- ved kraftigt snefald kan man ikke forvente, at alle veje er ryddet tidligt om morgenen.
Set i forhold til pris og kvalitet vurderer bestyrelsen, at aftalen er rigtig god, men som
verdenssituationen ser ud, ma vi ogsa her forvente prisstigninger fremadrettet.

Parkeringspladser

Underlaget med skaerver pa parkeringspladserne har vist sig ikke at vaere en optimal
lgsning, da stenene skubbes ud pa kgrebanen og kan vaere til gene for bade daek og
asfalt - isaer i varmt vejr. Bestyrelsen har derfor undersggt alternative Igsninger, men
disse er forbundet med betydelige omkostninger.

Som et forsgg er der etableret to prgveparkeringspladser pa Fareengen, hvor skarverne
er fjernet og erstattet med sort stenmel. Erfaringerne fra dette forsgg vil indga i
bestyrelsens videre vurderinger. Men det skal bemaerkes at det er en forholdsvis dyr
lgsning og vil Isbe op i omegnen af 300.000 Kr., hvis alle parkeringsomrader skal
etableres med denne Igsning.

Legeplads

I 2025 blev legepladsen endeligt faerdiggjort og vi modtog ibrugtagningstilladelse fra
Egedal Kommune. Der er indgdet en vedligeholdelsesaftale med Arch, som ogsa har
staet for etableringen af etableringen.

Global Connect og fibernet

Aret begyndte med omfattende dialog med Global Connect vedrgrende etablering af
fibernet i omradet. Bestyrelsen arbejdede i en leengere periode pa at finde en Igsning i
samarbejde med Smgrum Net og Global Connect omkring anvendelse af eksisterende
fibernet kabler.



Da det ikke lykkedes at finde en feelles Igsning, blev der indgaet aftale med Global
Connect om nedgravning af fibernet i omradet.

Arbejdet er gennemfgrt med relativt begraensede gener, og der er primaert arbejdet i
feelles graesarealer frem for asfalt og flisebelaegninger.

Efter afslutningen af arbejdet har bestyrelsen gennemgdet omradet og udarbejdet en
samlet rapport over forhold, der skal udbedres. Dialogen med Global Connect har til tider
vaeret udfordrende, men de fleste forhold er nu udbedret. Der mangler fortsat noget
asfalt arbejde pa Uldengen som forventes udfgrt start Maj.

Bestyrelsen udsendte for nylig en opfglgende undersggelse for at afdeekke hvor mange
grundejere der har tilsluttet sig fibernet, samt tilfredshed med lgsningen og
leverandgrer.

Hegn og vandbassin ved Uldengen

En af arets mest komplekse sager har omhandlet etableringen af hegn omkring
vandbassinet ved Uldengen. Sagen har involveret bdde Lind & Risgr, Novafos og Egedal
Kommune, samt grundejere pa Uldengen.

I de oprindelige planer fra Lind & Risgr var det angivet, at der skulle etableres hegning
omkring bassinet af sikkerhedshensyn. I 2025 kontaktede Novafos bestyrelsen med
henblik pa at fa hegnet etableret, og der blev talt om et tradhegn i stil med hegningen
ind mod farene. Da arbejdet konkret blev igangsat, viste hegnet sig imidlertid at vaere af
en anden type end forventet og end det, der var vist ved gennemgangen.

Bestyrelsen forsggte pa dette tidspunkt at fa arbejdet standset, men fik oplyst, at
beslutningen om hegnet 18 hos kommunen. Bestyrelsen sggte aktindsigt, men der kunne
ikke findes dokumentation for en kommunal beslutning.

Beboerne pa Uldengen tog herefter direkte kontakt til Egedal Kommune og politikere fra
By- og Planudvalget. Bestyrelsen vil gerne rette en stor tak til beboerne for deres
engagement, som var afggrende for, at kommunen genoptog sagen.

Det viste sig efterfglgende, at hegnet var opfgrt uden ngdvendig tilladelse og i strid med
lokalplanen. Kommunen har derfor vurderet hegnet som ulovligt og har varslet pabud til
Novafos. En ansggning om dispensation blev afvist som mangelfuld.

Bestyrelsen har haft mgder med bade Novafos og kommunen og har gjort det klart, at
man gnsker en lovligggrelse af forholdene. Novafos har efterfglgende via en ekstern
radgiver redegjort for, hvorfor bassinet blev etableret med de pagaeldende
skraningsforhold, som ifslge Novafos ngdvendiggjorde en indhegning.

Bestyrelsen er fortsat i teet dialog med Novafos og arbejder for at finde den bedst mulige
lgsning.

Udbygning af vandbassin A1 og spildevandsplan

I efterdret modtog bestyrelsen en hgring om etablering af et nyt vandbassin pa den
anden side af Tvaervej. Bestyrelsen afgav hgringssvar med fokus pa stgjgener under
anlaegsarbejdet og tilbgd samtidig at modtage overskudsjord til stgjvolden. Kommunen
har dog i fgrste omgang valgt at anvende jorden lokalt til bakker. Projektet forventes
igangsat i 2026.



Efterfglgende modtog bestyrelsen en hgring om vandrgrsfgring fra det gamle bassin Al
til det nye bassin, som skal fgres gennem vores omrade. Bestyrelsens hgringssvar lagde
vaegt pd dokumentation fgr og efter arbejdet, reetablering af omrddet, adgang under
anlaegsfasen, beskyttelse af legepladsen og bevarelse af omradets karakter.

I sidste uge mgdtes medlemmer af bestyrelsen op til et fysisk mgde med Novafos, hvor
planerne for rgrfgringen blev gennemgaet. Det star nu klart, at rgret planlaagges fart
gennem det grgnne omrade langs legepladsen og videre langs Tunbaekken, ogsa kendt
som Smgrumnedre Aflgb. Herefter fares rgret under Schaefergardsvej via underboring,
hvilket betyder, at vejen ikke skal graves op. Det forventes, at baekken efterfglgende vil
vaere mere tgrlagt som fglge af den nye regnvandsrgrfgring. Opstart forventes omkring
april 2027. De grundejere, som bliver direkte bergrt af arbejdet, vil modtage information
fra Novafos via e-Boks, nar tidspunktet naermer sig.

Efter mgdet har bestyrelsen fremsendt et afsluttende hgringssvar med fokus pa, at
anlaegsarbejdet skal gennemfgres pa kortest mulig tid, at legepladsen s3 vidt muligt skal
kunne benyttes under arbejdet, at der etableres sikker afspaerring, at omradet
reetableres korrekt, og at foreningen fortsat gerne modtager overskudsjord til forhgjelse
af stgjvoldene.

Farene og vinterophold

Vinteren bgd pa usadvanligt meget sne, og sgen frgs til is. Det resulterede i, at farene
for forste gang krydsede sgen og beveegede sig op pa volden. Af hensyn til sikkerheden
blev farene derfor sendt pa vinterophold pa Grantoftegdrd. Fremadrettet vil farene
komme pa vinterophold, s& lignende situationer undgas.

Netveerk og feellesskab

Bestyrelsen deltog i netveerksmgde for grundejerbestyrelser i Smgrum den 5. november
2025. Mgdet bekraeftede, at vores grundejerforening fungerer rigtig godt, og at den
struktur og det koncept, vi har opbygget, star staerkt sammenlignet med andre
foreninger.

Praktiske henstillinger

Bestyrelsen vil afslutningsvis minde om, at trailere ikke ma sta parkeret pa
feellesarealer, men skal placeres pa egen grund.

Ved problemer med affaldshentning bedes man benytte TipEgedal. Henvendelser
vedrgrende affald skal ikke rettes til bestyrelsen.

Afslutning og tak

Afslutningsvis vil jeg gerne sige tak til bestyrelsen for endnu et rigtig godt ar, som har
veeret praeget af hgjt engagement, gode drgftelser - og til tider ogsa lidt lange
dagsordener.

For mig personligt markerer dette samtidig afslutningen pa 4 &r som formand. Det har
veeret meget spaendende, laererige og til tider kreevende ar, med omfattende dialog med
specielt Egedal Kommune, Lind & Risgr og Novafos. Jeg har efterhdnden faet et ganske
solidt kendskab til lokalplaner, spildevandsplaner og hgringsprocesser.



Tak til resten af bestyrelsen for samarbejdet, opbakningen og de mange timer, der er
lagt. Jeg er helt tryg ved at give stafetten videre og er sikker pa, at foreningen
fortsaetter det gode arbejde fremadrettet.



	Bestyrelsens beretning for 2025
	Fællesområder og drift
	Parkeringspladser
	Legeplads
	Global Connect og fibernet
	Hegn og vandbassin ved Uldengen
	Udbygning af vandbassin A1 og spildevandsplan
	Fårene og vinterophold
	Netværk og fællesskab
	Praktiske henstillinger
	Afslutning og tak


