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Kap. 1.
Foreningens navn og hjemsted.

§1.

Foreningens navn er Grundejerforeningen
Schafergardsvej A1.

§2.

Foreningens hjemsted er Egedal Kommune under
Retten i Hillerad, der er foreningens veaerneting.

Kap. 2.
Foreningens omrade og medlemskreds.

§3.

Stk. 1. Foreningens geografiske omrade bestar af
matr.nr. 13h Smarumovre By, Smgrum og matr.nr.
14i Smgrumnedre By, Smarum, Schasfergardsvej
m.fl., 2765 Smerum, jf. kortrids dateret 20. novem-
ber 2019, suppl. 28. november 2019, udarbejdet af
Landinspektgriirmaet Hyldegaard I/S (bilag 1) og
herunder de ejendomme der udstykkes herfra. Om-
radet udger en del af lokalplanomradet, som i lo-
kalplanen er benaevnt del-/grundejerforeningsom-
rade "A1”, jf. Lokalplan nr. 53 §§ 3 og 11 samt bl.a.
kortbilag 7.

Stk. 2. Kommunen kan bestemme, at foreningen
skal optage medlemmer fra tilgreensende omrader.

Stk. 3. Efter kommunens beslutning kan grund-
ejerforeningen optage nabogrundejerforeninger el-
ler lade sig sammenlaegge med sadanne.

Stk. 4. Kommunen kan endvidere bestemme, at

foreningen skal opdeles i to eller flere selvstasndige
foreninger.
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§ 4.

Grundejerforeningens mediemmer er de til enhver
tid veerende ejere af ejendomme, som er belig-
gende inden for foreningens omrade.

Stk. 2. Medlemspligten fritager ikke for forpligtel-
sen til at veere medlem af et kommende vejlaug
og/eller en kommende overordnet grundejerfor-
ening for hele lokalplanens omrade, der skal sta for
drift, vedligeholdelse og fornyelse af blandt andet
den private feellesvej/stamvejen fra Kirkevangen
og i evrigt som vist pa lokalplanens kortbilag 4, jf. i
gvrigt iokalplanen side 21 nederst.

§ 5.

Stk. 1. Foreningens generalforsamling kan efter
samme regler, som geelder for vedteegtsaendringer,
treeffe beslutning om,

at foreningens omrade skal udvides, saledes at
ejere af ejendomme, der ligger uden for forenin-
gens omrade, men som graenser til dette, kan
optages som medlemmer af foreningen,

at grundejerforeningen skal slutte sig sammen med
en eller flere bestaende grundejerforeninger for
tilgreensende omrader, og

at grundejerforeningen skal opdeles i to eller flere
selvstaendige foreninger.

Stk. 2. Generalforsamlingens beslutning kraever
Egedal Kommunes godkendelse.

Stk. 3. Hvis ejendomme, hvorpa der ikke hidtil har
hvilet forpligtelse til at vaere medlem af en grund-
ejerforening, inddrages under foreningens omrade,
skal et sdledes opnaet medlemskab vaere bin-
dende for de fremtidige ejere af de pageeldende
ejendomme, hvorfor der skal ske tinglysning af ser-
vitutbestemmelse herom.



Kap. 3.
Foreningens formal og opgaver.

§ 6.

Stk. 1. Grundejerforeningen skal foresta drift og
vedligeholdelse og glatfgrebekaampelse af private
feellesveje, faellesstier og feelles friarealer, regn-
vandsbassiner, regnvandsanleeg, belysning, staj-
volde, baek/a, kloakker og andre ledninger inden
for grundejerforeningsomradet, i det omfang disse
opgaver ikke overtages af kommunen, forsynings-
virksomheder eller andre.

Stk. 2. Regnvand afvandes naturligt til Tunbagk-
ken. Lokalplanen stiller krav om, at der reserveres
den ngdvendige plads til etablering af regnvands-
forsinkelse indenfor grundejerforeningens om-
rade, inden udledning til Tunbaekken. Grundejer-
foreningen har i avrigt pligt til at serge for bekeem-
pelse af "bjgrneklo”.

Stk. 3. Grundejerforeningen har pligt til at foresta
drift, vedligeholdelse og fornyelse af den private
feellesvej/stamvej som er beliggende pa bl.a.
grundejerforeningens omrade, jf. bl.a. lokalpla-
nens kortbilag 4. Der forventes stiftet et vejlaug
og/eller en overordnet grundejerforening til vareta-
gelse af disse opgaver, jf. § 4, stk. 2.

Stk. 4. Grundejerforeningen varetager i @vrigt i
overensstemmelse med generalforsamlingsbe-
slutning herom medlemmernes faelles interesser i
forbindelse med de under foreningens omrade hg-
rende ejendomme.

Stk. 5. Grundejerforeningen er berettiget til, ved
opkreevning hos medlemmerne og/eller ved opta-
gelse af lan, at fremskaffe de skonomiske midler,
der er npdvendige for udferelsen og administratio-
nen af foreningens opgaver, samt til at kreeve for-
ngden sikkerhed herfor
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Stk. 6. Grundejerforeningen er pligtig at tage
skade pa de i stk. 1 neevnte faellesarealer, feelles-
anlaeg, feellesveje, faellesstier m.v.

Stk. 7. Safremt der matte etableres felles regn-
vandsanleeg for nogle af grundejerforeningens
medlemmer, er de bergrte medlemmer ved pa-
krav forpligtede til at veere mediem af kommende
regnvandslaug, som i givet fald skal sta for drift og
vedligeholdelse af faelles regnvandsanieeg.

Stk. 8. Grundejerforeningen er forpligtet til at stille
ngdvendige feellesarealer til radighed for eventuel
etablering af feelles regnvandsanlaeg med dertil
harende tekniske installationer, herunder lednin-
ger og tanke, boringer, pumper, serviceveje m.v. |
pakommende tilfeelde forventes der stiftet et eller
flere regnvandslaug til varetagelse af driften og
vedligeholdelsen af disse anlaeg/tekniske installa-
tioner, jf. stk. 7.

§7.

Grundejerforeningen er uafhaengig af partipolitiske
interesser

Kap. 4.
Medlemmernes forhold til foreningen.

§ 8.

Stk. 1. Generalforsamlingen afger, i hvilket omfang
finansiering og administration af de til foreningen
henlagte opgaver skal ske ved opkrasvning hos de
enkelte medlemmer eller tillige ved optagelse af
lan.

Stk. 2. Det enkelte mediem er pligtig at betale de til
enhver tid af generalforsamlingen fastsatte bidrag.

Stk. 3. Ved ikke rettidig betaling af skyldige belab
skal det pageeldende medlem ikke alene betale alle
med inddrivelsen forbundne omkostninger, men



tillige et rentebelsb pa 2 % pr. pabegyndt maned af
det skyldige belab.

Stk. 4. Et medlem, der er i restance til foreningen,
har ikke stemmeret p& generalforsamlingen, lige-
som medlemmet ikke kan veelges til tillidshverv i
foreningen.

§9.

Stk. 1. Et medlem betaler bidrag for hver ejendom,
medlemmet ejer, fra det tidspunkt, hvor der er pligt
til at veere mediem af foreningen. Bidrag betales
dog farst fra det tidspunkt, hvor boligen er indflyt-
ningsklar.

Stk. 2. Medmindre generalforsamlingen beslutter
andet, skal der betales lige store bidrag for alle
ejendomme.

Stk. 3. Generalforsamlingen kan fastseette et spe-
cielt bidrag (indskud), der skal betales for ejen-
domme, nar bidragspligt indtreeder efter forenin-
gens stiftelse.

§ 10.

| forholdet til tredjemand haefter mediemmerne ikke
for foreningens forpligtelser med andet end deres
andel i foreningens formue.

§ 11.

Stk. 1. Nar et medlem overdrager sin ejendom eller
pa anden made ophgrer med at veere ejer af
denne, er vedkommende fra dette tidspunkt ophart
med at vaere medlem af foreningen og kan intet
krav rette mod dennes formue.

Stk. 2. Den nye ejer indtraeder i den tidligere ejers
rettigheder og forpligtelser over for foreningen, idet
den tidligere ejer dog tillige vedbliver at haefte for
eventuelle restancer over for foreningen, indtil den
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nye ejer har berigtiget restancerne og overtaget
forpligtelserne.

Stk. 3. Bade den tidligere og den nye ejer er pligtig
at anmelde ejerskifte til foreningen og i forbindelse
hermed oplyse den nye ejers navn og bopae! samt
den tidligere ejers nye bopesl.

§12.

Stk. 1. Et medlem har pa generalforsamlingen én
stemme for hvert bidrag, der er palagt medlemmet.

Stk. 2. Safremt bidragene er forskellige, afger ge-
neralforsamiingen, hvilke konsekvenser dette skal
have for stemmeretten.

Kap. 6.
Foreningens ledelse og administration.

§ 13.

Stk. 1. Generalforsamlingen er grundejerforenin-
gens hgjeste myndighed.

Stk. 2. Medlemmerne af ejerens husstand, lejere
og andre brugere af ejendommen inden for grund-
ejerforeningens omrade har adgang til at overveere
generalforsamlingen, medmindre generalforsam-
lingen beslutter andet. Det samme geelder for re-
praesentanter for kommunen.

§ 14.

Stk. 1. Ordinaer generalforsamling afholdes hvert
ar i april maned i Egedal Kommune.

Stk. 2. Generalforsamlingen indkaldes af bestyrel-
sen med mindst 14 dages varsel ved skriftlig med-
delelse/pr. e-mail.

Stk. 3. Dagsorden, der fastsaeties af bestyrelsen,
skal felge med indkaldelse til generalforsamlingen.
Det samme gaelder det underskrevne arsregnskab



samt forslag til budget for indeveerende regn-
skabsar.

Stk. 4. Forslag, der af medlemmerne @nskes be-
handlet p& den ordinaere generalforsamling, skal
veere bestyrelsen i haende senest den 15. marts.

Stk. 5. Spargsmal, der ikke er optaget pa dagsor-
denen, kan ikke seettes under afstemning.

Stk. 6. P4 den ordinaere generalforsamling skal fal-
gende punkter behandles:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar.

3. Afieeggelse af regnskab, underskrevet af revi-
sor og bestyrelsen.

4. Rettidigt indkomne forslag fra medlemmerne.

5. Vedtagelse af budget og fastsasttelse af bi-
drag og eventuelt indskud.

6. Valg af formand.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer samt to sup-
pleanter.

8. Valg af revisor og revisorsuppleant.

9. Eventuelt valg af administrator, jfr. § 19, stk. 2.

10. Eventuelt.
Under "eventuelt" kan der ikke seettes forslag
under afstemning.

§ 15.

Stk. 1. Ekstraordineer generalforsamling, der ind-
kaldes p& samme made og med samme varsel
som den ordinaere, atholdes, nar bestyrelsen finder
det ngdvendigt eller efter skriftlig begeering herom
til bestyrelsen af mindst 1/4 af foreningens med-
lemmer, der ikke er i restance til foreningen. | be-
geeringen skal dagsordenen for den ekstraordi-
nezere generalforsamling angives.

Stk. 2. Nar begaering om afholdelse af ekstraordi-
neer generalforsamling er indgivet til bestyrelsen,
skal generalforsamlingen afholdes inden 6 uger ef-
ter dennes modtagelse, idet juli maned dog ikke
medregnes.
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Stk. 3. Hvis ikke mindst 3/4 af de medlemmer, der
har gnsket den ekstraordinaere generalforsamling
indkaldt, er til stede p& generalforsamlingen, kan
dagsordenen naegtes behandlet af generalforsam-
lingen.

§ 16.

Stk. 1. Generalforsamlingen veelger en dirigent,
der pa generalforsamlingen afger alle tvivisspergs-
mal vedrgrende sagernes behandlingsméade og
stemmeafgivningen. Dirigenten ma ikke vasre med-
lem af bestyrelsen, suppleant, kasserer, revisor el-
ler revisorsuppleant for foreningen.

Stk. 2. Afstemningen sker ved handsopraekning,
medmindre generalforsamlingen eller dirigenten
bestemmer, at afstemningen skal vaere skriftlig.

Stk. 3. Stemmeafgivningen kan ske ved skriftlig
fuldmagt til et andet medlem eller et medlem af
vedkommendes husstand. Intet medlem kan dog
afgive stemme i henhold til mere end to fuldmagter.

Stk. 4. Beslutninger pa generalforsamlingen traef-
fes ved simpelt flertal, medmindre vedteegten be-
stemmer andet. Ved stemmelighed er formandens
stemme afggrende. Blanke stemmer medregnes
ikke.

Stk. 5. Over det p& generalforsamlingen passe-
rede, skal der udarbejdes et referat, der underskri-
ves af dirigenten og formanden, hvorefter det har
fuld beviskraft i enhver henseende.

Stk. 6. Senest en maned efter generalforsamlin-
gens afholdelse udsendes referat af bestyrelsen til
hvert enkelt medlem.



§17.

Nar der pa generalforsamlingen er truffet gyldig be-
slutning om forhold af feelles interesse, er bestyrel-
sen bemyndiget til at underskrive for foreningens
medlemmer i ethvert forhold, der er ngdvendig til
gennemfgrelse af generalforsamlingens beslut-
ning.

§18.

Stk. 1. Bestyrelsen bestar af mindst 3 medlemmer,
der veelges af generalforsamlingen. Formanden
veelges direkte af generalforsamlingen, medens
bestyrelsen i gvrigt konstituerer sig selv. Valgbar til
bestyrelsen er ejer og aegtefeelle/samlever. Der kan
hgjest veere 1 medlem af hver husstand i bestyrel-
sen.

Stk. 2. Bestyrelsen samt to suppleanter vaelges for
et &r ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved afgang i arets Igb, og efter at suppleanterne er
tiltradt, bliver mindre end 3, er bestyrelsen beretti-
get til at supplere sig selv indtil farstkommende ge-
neralforsamling.

Stk. 4. Medlemmer af grundejerforeningen er plig-
tige at modtage valg som formand og som medlem
af bestyrelsen eller som suppleanter og virke i
denne funktion.

Stk. 5. Bestyrelseshverv er ulgnnet, medmindre
generalforsamlingen bestemmer andet.

§19.

Stk. 1. Bestyrelsen har den daglige ledelse af for-
eningens virksomhed, herunder drift og vedligehol-
delse af feellesarealer og faellesanlaeg, og udgver
de administrative befgjelser, som er henlagt til for-
eningen.
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Stk. 2. Generalforsamlingen kan overdrage for-
eningens administrative opgaver eller dele heraf til
en af generalforsamlingen valgt administrator.

Stk. 3. Bestyrelsen er berettiget til at ansastte og
bestemme aflenningen m.v. af medarbejdere til at
foresta drift og vedligeholdelse af faellesanizeg m.v.

Stk. 4. Bestyrelsen afholder mgde, sa ofte forman-
den eller to medlemmer finder det nadvendigt.

Stk. 5. Over det under forhandlingerne passerede
fares en protokol, der skal underskrives af besty-
relsen pa naestfelgende bestyrelsesmade.

Stk. 6. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar
mindst 3 medlemmer giver made.

Stk. 7. Bestyrelsens beslutning treeffes ved stem-
meflerhed. | tilfeelde af stemmelighed er forman-
dens stemme afga@rende.

Stk. 8. Bestyrelsen kan til lzsning af specielle op-
gaver nedseette udvalg, der kan besta af forenin-
gens medlemmer uden for bestyrelsen. Dog skal
udvalgsformanden altid vaere et bestyrelsesmed-
lem.

§ 20.

Foreningen tegnes over for tredjemand af et flertal
af bestyrelsen eller af formanden og et bestyrelses-
medlem i forening.

Kap. 6.
Regnskab og revision.

§ 21.
Stk. 1. Foreningens regnskabsar er kalenderaret.
Forste regnskabsar Igber dog fra foreningens stif-
telse og til kalenderarets udiab.

Stk. 2. Generalforsamlingen vaeiger en revisor og
en revisorsuppleant. Genvalg kan finde sted.



Stk. 3. Regnskabet tilstilles revisorerne inden den
15. februar og skal af disse vaere revideret savel
talmaessigt som kritisk, sa betids, at en ekstrakt
med revisorpategning kan udsendes til medlem-
merne samtidig med indkaldelse til generalforsam-
lingen.

§ 22.

Medlemmernes indbetalinger foretages til det sted,
som angives af bestyrelsen eller generalforsamlin-
gen. Foreningens midler indsaettes i bank eller spa-
rekasse m.v. i foreningens navn.

Kap. 7.
Forskellige bestemmelser.

§ 23.

Fremkommer der spgrgsmal, hvorom denne ved-
teegt intet foreskriver, er bestyrelsen pligtig efter
bedste evne og overbevisning at afggre og lgse
disse, men skal dog fremlaegge sagen til medlem-
mernes godkendelse ved farstkommende general-
forsamling. | seerdeles vigtige anliggender skal be-
styrelsen indkalde til ekstraordinaer generalforsam-
ling.

§ 24.

Stk. 1. Generalforsamlingens beslutning om &n-
dring af foreningens vedtaegter krasver 2/3 majori-
tet blandt de pa generalforsamlingen fremmeadte
mediemmer, som dog mindst skal udgere halvde-
len af foreningens medlemmer.

Stk. 2. Er det forngdne antal medlemmer ikke til
stede, men mindst 2/3 af de afgivhe stemmer er for
forslaget, indkaldes ny generalforsamling, der skal
afholdes inden en maned. P4 denne generalfor-
samling kan forslaget vedtages, nar mindst 2/3.af
de afgivne stemmer uden hensyn til de mgdendes
tal er for forslaget.
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Stk. 3. Grundejerforeningens vedteegter og an-

dringer af disse skal godkendes af Kommunalbe-
styrelsen.

DOKUMENTER:

Bilag 1. Kort dateret 20. november 2019, suppl.
28. november 2019, udarbejdet af Land-
inspektarfirmaet Hyldegaard I/S.

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen den

| bestyrelsen:

Naerveerende V @T@gdl endes herved af Kom-
munalbestyrelsen, den
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Skel i felge matrikelkort eller igangveerende sag NT Advokater

——— Vejudleegslinie i folge matrikelkort eller igangveerende sag
13N Matrikelnummer

Fremtidige skel ifglge projektplan
— Belaegningskanter ifalge projektplan
G146 Lodbetegnelse ifglge projektplan

3 ¢ Greense for G/F Scheefergardsvej A1

Udstykningsplanen er udarbejdet pa grundlag af Lind & Riser A/S s tegning
"8.9056-1.1 Situationsplan, hele omradet - 02.10.19.pdf"

Den pateenkte udstykning er i overensstemmelse med principperne i Lokalplan nr.

53 samt de pa matr.nr. 13h Smarumovre By, Sm@rum og matr.nr. 14i Smgrumndre By,
Smerum til dato tinglyst servitutter.

Detaljezendringer kan forekomme oplyser bygherre.

Allergd, den 3. oktober 2019
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